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) PARECER 027/2026 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(CEIV)

() Primeira Andlise — Parecer n® 010/2024-CEIV — 20/03/2024
() Segunda Analise — Parecer n® 021/2024-CEIV — 19/06/2024
() Terceira Analise — Parecer n°® 002/2025-CEIV — 28/01/2025
() Quarta Andlise — Parecer n® 021/2025-CEIV — 30/07/2025
() Quinta Anadlise — Parecer n® 002/2026-CEIV — 15/01/2026

( X') Sexta Analise — Parecer n° 027/2026-CEIV — 06/07/2026

Processo Administrativo n°: e-19.369/2024

Projeto: Ed. Renovatio Residencial

Area do lote: 4.151,30 m2

Area construida (projetada): 59.651,23 m?2

Numero de Pavimentos: 53 pavimentos (destes, 1 subsolo e 2 pavimentos técnicos)
Nuamero de Unidades Autonomas Residenciais: 138 (cento e trinta e oito)

Numero de Unidades Autonomas Nao Residenciais: 27 (vinte e sete)

Vagas de Garagem: 507 vagas privativas totais (463 vagas de automdveis simples + 11 PNE
+ 03 de carga/descarga + 30 de motos) + 141 vagas no EPP (81 vagas de automoveis
simples + 02 PNE + 06 de pessoa idosa + 52 de motos)

Producao de viagens a serem geradas pelo empreendimento na hora pico: 232
viagens (124 viagens de atracao + 107 viagens de produgao)

Enderego: Rua 2414, esquina Ruas 2300 e 2400 - Centro

Uso: misto

Zona: ZACC-I-C (Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade)
DIC: 14326 (Inscrigao Imobiliaria n.® 01.02.109.0332

Investimento previsto: 59.651,23 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n°® 13.109, de 24 de marco de 2026, que “Dispde sobre
a reformulacao da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga
(EIV);

CONSIDERANDO o despacho de 11 de julho de 2023, no protocolo #16872, no sistema
Aprova Facil BC, o qual apresenta a manifestacao que o empreendimento proposto “Atende a
Legislacdo Urbanistica em Geral”, repercutindo na abertura do protocolo e-19.369/2024, que
apresentou o respectivo Estudo de Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso
misto, denominado Ed. Renovatio Residencial, também denominado de Ed. Renovatio
Residence, ou ainda Ed. Renovatio Tower Residence, requerido por Renovatio
Empreendimentos SPE LTDA (CNPJ 41.186.684/0001-45), situado na Rua 2414, esquina com
as Ruas 2300 e 2400 (DIC 14326), no Centro, enquadrado no Art. 53, inciso II, da Lei
Municipal n® 2.794/2008;
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CONSIDERANDO o projeto arquiteténico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao
Orcamentaria) sob o protocolo #5478, no sistema Aprova Facil BC;

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuacao da CEIV
se restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados
pela vizinhanga de caracter meramente opinativo;

Apods reandlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga, considerando o Termo de Referéncia
constante na Lei Complementar n.° 24/2018, e as respostas aos apontamentos a 42 Analise
do EIV, a CEIV faz as seguintes consideracdes (remanescem as exigéncias grifadas em
amarelo, nos subitens denominados “52 consideragao da CEIV”):

5. O projeto paisagistico (Anexo I) das areas dos passeios publicos, limitrofes ao
empreendimento, ndo estd abrangendo toda a extensdo (comprimento) dos passeios.
Rever;

22 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitacdo. Alternativamente, podera apresentar o
projeto de arborizacao aprovado pela SEMAM, conforme estabelece o art. 6° da Lei
Municipal n.° 4.868/2024;
Resposta da Consultoria: O projeto paisagisticos do empreendimento ja estd
atualizado, conforme Anexo I. Ademais, o empreendimento também ja conta com
Licenca Ambiental para construcdo da edificagao em andlise, com o atendimento as
tratativas legais de licenciamento.
32 consideracdao CEIV: Reitera-se a solicitagdao, pois o Anexo I diverge do
detalhamento contido nas plantas do projeto arquitetonico. Alternativamente,
podera apresentar o projeto de arborizacao aprovado pela SEMAM, conforme
estabelece o art. 6° da Lei Municipal n.° 4.868/2024 ou apresentar a Licenga
Ambiental de Instalacao (LAI) emitida pela SEMAM (a LAI expedida pelo IMA, em
principio, ndo avalia os aspectos constantes na Lei Municipal n.° 4.868/2024);
Resposta Consultoria: O projeto paisagistico (Anexo I) apresenta toda a
extensao dos passeios, por isso questiona-se o que esta faltando apresentar. Caso
a solicitacdo seja referente a divergéncia de projetos, salienta-se que o projeto
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aprovativo (Anexo C.1) foi aprovado desta forma, nao sendo solicitada a disposigao

dos canteiros nas calcadas.
42 consideracao da CEIV: O projeto paisagistico ndo contempla a
vegetacdo em toda a extensao dos passeios. Nao € possivel confundir “faixa
de servico”, sobre o passeio publico, na qual deverd estar situada a
vegetacdo em conformidade com a Lei Municipal n.° 4.868/2024, com a area
destinada ao recuo frontal/recuo para ajardinamento (1,00 m pelas Ruas
2.300 e 2.400). Ainda, em razao de nao ter sido apresentado o projeto
arquitetdnico, ndo € mais possivel verificar a aderéncia entre o projeto
paisagistico e o arquitetbnico, como apontado na analise anterior. A
justificativa da Consultoria é improcedente, pois desconsiderou o projeto
arquitetdnico apresentado na 32 andlise, confrontando o projeto paisagistico
com o projeto legal arquitetonico, o qual ndo integra o EIV. Disso, a CEIV
reitera a questdo, e solicita a equalizacao das informagdes, com a
observancia da Lei Municipal n. 4.868/2024 quanto as espécies, localizacao e
porte dos exemplares, e compatibilizacao no EIV da mencao a Lei Municipal
n. 4.107/2018, revogada pela Lei Municipal n. 4.868/2024. O projeto
arquitetonico a ser anexado no EIV devera ser compativel com as demandas
solicitadas e aprovadas no Protocolo n.° 77.637/2024, tanto pela equipe do
BCTransito como do setor “Cidade Caminhavel” da Secretaria de
Planejamento.
Resposta Consultoria: O projeto paisagistico, apresentado no Anexo I,
apresenta a vegetacao na extensao dos passeios.
52 consideracao da CEIV: A CEIV solicita que seja apresentado o projeto
de arborizacao, em conformidade com a Lei Municipal n.° 4.868/2024, ou o
parecer aprovativo emitido pela SEMAM, relativo ao projeto de arborizacao [O
Anexo I (projeto paisagistico) ndo é compativel com o projeto arquitetonico
apresentado].
Resposta Consultoria: O projeto de arborizacao urbana estd aprovado e
apresentado adequado as conformidades legais no Anexo I.
62 consideracao da CEIV: A CEIV reitera a solicitacao anterior, ou seja, a
consultoria devera apresentar o projeto de arborizacdao, em conformidade
com a Lei Municipal n.° 4.868/2024, ou o parecer aprovativo emitido pela
SEMAM, relativo ao projeto de arborizagao, ou a licenca ambiental que
contemple a avaliacao do projeto de arborizacao pela SEMAM. O Anexo I,
intitulado “I_Projeto _Paisagistico”, no qual o selo da prancha informa
"PROJETO ARQUITETONICQO”, diverge da planta baixa do Pavimento Térreo
que integra o Anexo C, referente ao “"PROJETO ARQUITETONICO”. As
informacdes apresentadas nos documentos que integram o EIV devem ser
unificadas e nao divergentes.
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10.6. A Figura 41 (pag. 36) do EIV informa as contencOes previstas para o pavimento de
subsolo. Tais contengGes avancam sobre o passeio publico e sob o leito da via. Nesse
sentido, requer-se a expressa autorizagao dos 6rgdaos municipais competentes para tal
solucdo, pois esta sendo utilizado o subsolo, sob area publica, na qual pode/podera haver
infraestrutura dos servicos publicos;
22 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitacao;
Resposta da Consultoria: Até o momento ndo foi recebido o retorno dos tirantes,
porém segue a folha espelho do processo em andamento no Anexo U.
32 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitacao. Contudo, a vinculacao passou a
ser a Figura 44, pagina 33 e 0 Anexo C - 1;
Resposta Consultoria: O Anexo C.2 apresenta o novo sistema de contencoes e
furagbes. Nesse novo método, ndo é necessario o uso de tirantes.
42 consideracao da CEIV: O projeto das fundacgoes, integrante do novo
Anexo C.2, e também nas Figuras 50 e 51 do EIV, indica “parede guia” /
“parede diafragma” e blocos das fundagdes. A CEIV solicita que sejam
demonstrados a posicao dos alinhamentos oficiais e dos recuos frontais, com
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a insercao das respectivas medidas/cotas. Observar que a legislacao
municipal nao permite edificagdo no recuo frontal (art. 63, §1°, da Lei
Municipal n. 2.794/2008);

Resposta Consultoria: Conforme a legislacao municipal (art. 63, §1° da Lei
n° 2.794/2008), o pavimento subsolo encontra-se dentro das areas de recuo
frontal exigidas pelo Municipio. Contudo, para a execucdo da contencdo
necessaria a escavacdo dos blocos de fundacdo, torna-se indispensavel
realizar uma contengdo provisoria do volume de solo que avanca sobre a
faixa de recuo frontal. Essa medida € fundamental para garantir a
estabilidade da drea e permitir a adequada execucdo das escavacdes dos
blocos de fundagao do empreendimento.

A seguir, apresentamos o comparativo entre o Projeto de Fundagdes e o
Projeto do Subsolo, a fim de demonstrar a diferenga entre a solugdo prevista
em projeto e a situacdo executiva, bem como a necessidade da contencdo
provisoria: [...]

52 consideracao da CEIV: O projeto de fundacbes indica fundacOes
(estacas) e parede diafragma, e ndo apenas contencdo provisoria, parte sob
recuo frontal e parte incidindo sob o passeio publico. A contengdo provisoria é
admitida, em razdo de sua finalidade técnica e por se tratar de estrutura
provisoria. Ainda, a insercdo das respectivas medidas/cotas quanto a
distancia dos elementos estruturais, em relacao ao meio-fio, ao alinhamento
ou ao proprio recuo frontal, ndo foi efetuada. A CEIV entende que o projeto
de fundacdes, com seus elementos permanentes, devera ser compatibilzado
com as disposicOes da Lei n.° 2.794/2008 (art. 63, §1°).

Resposta Consultoria: Conforme passado pelo projetista, em atendimento
ao questionamento apresentado no parecer técnico, referente ao avanco da
contencdo e a projecdo de parte dos blocos de fundacdo sobre a faixa de
recuo do empreendimento, cumpre esclarecer que o0 avango verificado
corresponde exclusivamente aos elementos de contencdo provisoria,
adotados temporariamente durante a etapa de escavacdo, com a finalidade
de garantir a estabilidade do terreno e a seguranca executiva necessaria a
implantacdo dos blocos de fundacdo e do pavimento de subsolo. Esclarece-
se, ainda, que a projecao definitiva do subsolo nao ultrapassa os limites do
recuo, ndo havendo, portanto, ocupacdo permanente dessa faixa pela
edificacdo subterrénea.

No que se refere aos blocos de fundacdo que apresentam avancgo pontual sob
a drea de recuo, destaca -se que tais elementos estardo posicionados em
profundidade superior a 3,00 m, ndo ocasionando interferéncia com os
sistemas publicos, em especial as redes de infraestrutura urbana, por se
encontrarem em nivel inferior e com condicdo que preserva O €espaco
necessdrio as manutencoes, intervengoes e futuras implantacdes que venham
a ser demandadas pelo poder publico ou concessionarias.

Dessa forma, entende-se que a solucdo estrutural proposta atende as
exigéncias técnicas de implantacdo, uma vez que o avanco temporario limita-
se a contencdo provisoria, o subsolo permanece integralmente dentro dos
limites permitidos, e os elementos de fundacao localizados sob a faixa de
recuo ndo prejudicam a infraestrutura publica existente ou futura.
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O Projeto de Fundacoes e Contengbes atualizado esta apresentado no Anexo
C2.

62 consideracao da CEIV: A CEIV pondera que a contencao provisoria,
indicada no projeto das fundacdes e contengles, é pertinente e podera estar
situada sob o recuo frontal/ recuo viario, desde que ndo interfira, mesma que
transitoriamente, em eventual infraestrutura publica existente. No entanto, os
elementos estruturais permanentes (estacas e bloco) sob o recuo frontal e
passeio publico (alinhamento oficial) divergem da previsao legal [Lei n.°
2.794/2008 (art. 63, §1°)]. Nesse sentido, a CEIV entende que a projeto de
fundagdes deve ser revisto, observando o limite do recuo frontal para os
elementos estruturais permanentes;

10.8. Pormenorizar os cuidados e precaugdes a serem efetuados para a movimentagao de
terra, e execucdes de obra, a fim de obter a cota de nivel necessaria para a implantagdo do
pavimento de subsolo, considerando os lindeiros (area publica/ passeios) e privada (Ed.
San Diego, pela Rua 2300 e Rua 2400);
22 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitacao;
Resposta da Consultoria: Realizadas as devidas complementacoes, segundo Projeto
de Fundacdo e Contencdo em anexo. Foi colocado antes de todos os portbes uma drea
de drenagem, como lava-rodas. Foi acrescentado uma nota informando sobre as
contencoes a fim de estabilizar os terrenos limitrofes.
32 consideracao CEIV: A CEIV entende que a justificativa deve ser
pormenorizada, com o seu detalhamento constante no préprio EIV (item 2.6.1).
Resposta Consultoria: Foi realizado o detalhamento no EIV sobre as
complementagbes apresentadas no Projeto de Fundagdo e Contengao (Anexo C.2),
na pagina 42 (Item 2.8).
42 consideracdao da CEIV: O projeto das fundagOes, integrante do novo
Anexo C.2, e também nas Figuras 50 e 51 do EIV, indicam “paredes guias” /
“parede diafragma” e blocos das fundacbes. A CEIV solicita que sejam
demonstrados a posicao dos alinhamentos oficiais e dos recuos frontais, com
a insercao das respectivas medidas/cotas. Observar que a legislacao
municipal nao permite edificagado no recuo frontal (art. 63, §1°, da Lei
Municipal n. 2.794/2008). Além disso, a CEIV entende que as previsoes
contidas como Notas Gerais de Contencdo, na area de selo da prancha 1/3 do
projeto das fundacgdes, devera ser incluida no EIV como medidas mitigatodrias;
Resposta Consultoria: O projeto de fundagcdes e contencoes atualizado
estd apresentado no Anexo C.2.
52 consideracdo da CEIV: A 4@ consideragao emitida pela CEIV
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permanece. O projeto de fundagdes nao traz as informagOes relativas aos
alinhamentos oficiais e recuos frontais. Ainda, quanto a solicitacao da CEIV da
inclusdo das Notas Gerais de Contencao, na area de selo da prancha 1/3 do
projeto das fundagdes, como medidas mitigatdrias, deverdo contemplar, no
minimo as notas 3 (Devera ser feito, previamente a execucao da contencdo, a
vistoria cautelar de vizinhanga nas edificacOes lindeiras a obra), 6 (O
monitoramento dos recalques das edificagdes vizinhas deve ser iniciado
previamente a qualquer atividade na obra e mantido durante todas as etapas
executivas da obra. O procedimento recomendado é através da fixacao de
pinos de referéncia nos pilares do pavimento inferior, com leituras realizadas
por equipe de topografia), 7 (Simultaneamente a escavacao do terreno
devera ser iniciado o monitoramento dos deslocamentos horizontais da
estrutura de contencdo. As leituras devem ser realizadas por equipe de
topografia), 8 (No caso do projeto especificar o0 monitoramento da cortina por
meio de inclinbmetros, os mesmos deverao ser instalados no interior da
contencdo, em tubulagdes inseridas com a armadura, previamente a
concretagem), e 9 (Quaisquer indicios de movimentagdo da cortina e terrenos
no entorno, bem como deslocamentos verticais das edificagdes vizinhas,
deve-se interromper os servicos de escavacao e comunicar os projetistas).
Essas medidas mitigatdrias poderdao estar relacionadas ao impacto
“Interferéncia no ambiente natural”, naquilo que for compativel, ou como
medidas mitigatorias complementares.

Resposta Consultoria: O Projeto de Fundagdes e Contengbes atualizado
esta apresentado no Anexo C.2.

62 consideracao da CEIV: A CEIV avalia que apesar do selo do Projeto de
Fundacdes e Contengdes nao trazer mais as “Notas Gerais de Contengao”,
como a versao anterior trazia, esta Comissao solicita: a) a inclusao da medida
mitigatdria relativa a elaboracdo, previamente a execucdo da contencao, a
vistoria cautelar de vizinhanga nas edificacoes lindeiras a obra. Essa medida
mitigadora devera ser incluida no impacto “Interferéncia no ambiente
natural”; b) a inclusdo da medida mitigatéria quanto ao monitoramento dos
recalques das edificacdes vizinhas deve ser iniciado previamente a qualquer
atividade na obra e mantido durante todas as etapas executivas da obra. O
procedimento recomendado € através da fixagao de pinos de referéncia nos
pilares do pavimento inferior, com leituras realizadas por equipe de
topografia. Essa medida mitigadora devera ser incluida no impacto
“Interferéncia no ambiente natural”; c) a inclusdo da medida mitigatdria
quanto ao monitoramento dos deslocamentos horizontais da estrutura de
contengdo, simultaneamente a escavacao do terreno. As leituras devem ser
realizadas por equipe de topografia ou no caso do projeto especificar o
monitoramento da cortina por meio de inclinbmetros, os mesmos deverao ser
instalados no interior da contencao, em tubulagdes inseridas com a
armadura, previamente a concretagem. Essa medida mitigadora devera ser
incluida no impacto “Interferéncia no ambiente natural”; d) a inclusdao da
medida mitigatdria quanto a quaisquer indicios de movimentagao da cortina e
terrenos no entorno, bem como deslocamentos verticais das edificacoes
vizinhas, deve-se interromper o0s servicos de escavacao e comunicar 0S
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projetistas para as providéncias cabiveis. Essa medida mitigadora devera ser
incluida no impacto “Interferéncia no ambiente natural”. Somado a isso, a
prancha/planta referente ao projeto das fundagbes devera incluir, no
respectivo selo, os dados do seu autor (nome completo, titulo profissional,
numero de registro no CREA), bem como a respectiva assinatura digital (ICP-
Brasil ou GOV.BR);

10.9.

11.

12,

13.

14.
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15.

16.

17.

18. No item 3.5.5 do EIV, referente a “Leitura da Paisagem” (pag. 91 a 94) apresentar
imagens da maquete digital de forma mais realistica, com a projecao da edificacdo
proposta (vista do observador pedestre), pelas trés vias que circundam o
empreendimento, focando na criacdo de atratividade e vitalidade nestas areas de
transicao, aplicando-se as disposicoes da Lei Municipal n° 4.107/2018 (Plano de
Arborizacao). Apresentar imagens (simulacdo) de como se dara a integracdao das fachadas
do empreendimento e a inter-relacdo destes espagos com a area publica e vizinhanga, ja
considerando o projeto de arborizacao;

22 consideracao CEIV: Parcialmente atendido. Nao apresentada a insercao da
vegetacdo proposta, e obrigatoria, junto ao passeio publico, nas imagens que integram a
Leitura da Paisagem. Ainda, a inter-relacdo entre os espacos privados e publicos, ndo
estd satisfatoriamente representada, pois as salas comerciais e 0 acesso residencial ndo
foram contemplados nas imagens. Mais, preferencialmente, as imagens devem ser a
partir do observador no passeio publico. Complementar tal tdpico;
Resposta da Consultoria: As projecoes com as inter-relacoes dos espacos publicos e
proiados, além da visualizacgdo como observador no passeio publico, sdo melhor
desenvolvidas no momento da comercializagdo do empreendimento, portanto, conforme
cronograma de obras, proximo ao inicio das obras tais imagens estardo num nivel de
detalhamento maior.
32 consideracao CEIV: A CEIV entende que a justificativa apresentada
impossibilita a avaliacao integral do estudo prévio do impacto de vizinhanga, e
nesse sentido, reitera-se a solicitacdo da 22 consideragao;
Resposta Consultoria: Foram incluidas as imagens 3D no EIV, conforme Item
3.5.5.2 (Pagina 98).
43 consideracao da CEIV: Apesar de terem sidos apresentadas imagens,
na Figura 94, a partir do observador no passeio publico, como a CEIV
solicitou, as perspectivas informam a edificacao projetada isoladamente, e
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nao em conjunto com as edificaches existentes, como demonstram as
imagens na Figura 93. Além disso, nao apresentam a inser¢ao da vegetagao
(arborizagdo urbana em conformidade com a Lei Municipal n. 4.868/2024),
tampouco o porte-cochéere autorizado no Protocolo n.° 77.637/2024, tanto
pela equipe do BCTransito como do setor “Cidade Caminhavel” da Secretaria
de Planejamento. Sendo assim, a CEIV solicita, novamente, a
complementagao deste item, no intuito de realizar a pertinente avaliagao/
percepcao da edificacao projetada e das relagdes de vizinhanca;

Resposta Consultoria: Foram incluidas as imagens 3D no EIV, conforme
Item 3.5.5.2 (Pagina 81).

52 consideracao da CEIV: As imagens que estao no EIV atual sdo idénticas
aquelas avaliadas anteriormente. Portanto, a CEIV entende que a
consideracao permanece.

Resposta Consultoria: Foram incluidas as imagens 3D no EIV, conforme
Item 3.5.5.2 (Pdgina 81), havendo também vistas complementares da
edificacdo no Anexo U.

69 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;

19. Com relacao aos itens 3.8 - Sistema Viario da Area de Vizinhanca / 3.9 Estudo
de Impacto de Transito:

19.1.

19.2.
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- Indicar (mapa ou recorte de projeto) a localizacdo e os tipos de acesso por veiculos e
pedestres ao empreendimento. De acordo com o Art. 40 da Lei Municipal 2794/2008, os
acessos para veiculos e pedestres devem ser independentes;
22 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitacdo. A demanda solicitada deve estar
inclusa no EIV (dentro do subcapitulo 3.8.1.1 — Principais Acessos ao Empreendimento).
Os trajetos, tanto dos veiculos como dos pedestres, em cada um dos acessos, deverao
ser demonstrados em linhas tracejadas, com cores distintas;
32 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitacdao. A figura 107 (pagina 106 do EIV)
possui diversos acessos de veiculos (circulo verde) e de pedestres (circulo laranja),
como por exemplo 4 acessos de veiculos pela Rua 2300. Necessario rever e
compatibilizar com o projeto arquitetonico;
42 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV.

- Apresentar mapas representativos das rotas de acesso (entrada) e de saida de veiculos
do empreendimento durante a fase de operacdo. Cada torre tera um acesso especifico?
22 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitacdo. A demanda solicitada deve estar
inclusa no EIV (dentro do subcapitulo 3.8.1.1 — Principais Acessos ao Empreendimento).
OBS: as setas direcionais da figura 107 estdo confusas. Nao havera saida pela Rua
24007?;
32 consideracdo CEIV: Reitera-se a solicitacdo. A figura 107 (pagina 106 do EIV)
possui diversos acessos de veiculos (circulo verde) e de pedestres (circulo laranja),
como por exemplo 4 acessos de veiculos pela Rua 2300. Necessario rever e
compatibilizar com o projeto arquitetonico;
42 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo incluir recortes do
projeto arquitetonico que demonstre os acessos e suas faixas de
acumulacoes, tanto pela Rua 2414 como pela Rua 2400;
52 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;

- No Projeto Arquitetonico, demonstrar as medidas (cotas) dos rebaixos de meio-fio e dos
acessos de veiculos, em atendimento as diretrizes determinadas pela Lei Municipal n°
2794/2008 (artigos 41 e 184);
22 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitagao. Deve-se ser demonstrado os
comprimentos do rebaixos dos meio-fio para acesso a “rua paralela” (porte-cochere) a
Rua 2414 e do acesso ao EPP, pela Rua 2400;
32 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, restando cotar o comprimento do
rebaixo do meio-fio do acesso ao EPP, pela Rua 2400;
42 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitacao, visto que as pranchas
anexadas ndo constam o solicitado. O projeto arquitetonico a ser anexado no
EIV deverd ser compativel com as demandas solicitadas e aprovadas no
Protocolo n.° 77.637/2024, tanto pela equipe do BCTransito como do setor
“Cidade Caminhavel” da Secretaria de Planejamento.;
52 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV/
Projeto Arquitetonico;

- Na Figura 102 (pag. 121 do EIV), considerar a Rua 2000, sendo necessario sua inclusao
no mapa;
22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;
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19.3.
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19.4.

19.6.

19.7.
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19.8.

19.9.

19.10.

§=18, X N X f % fav X fo % fy X o %X fa X fuu X fur X fer

Onde:

s = taxa de fluxo de saturacdo para as pistas (veic/h);

s,= taxa de fluxo de saturagao base para as pistas (cp/h/pista);

N = nimero de pistas no grupo de pistas;
fw = ajuste para largura da pista;

fiv = ajuste para veiculos pesados;

fz = ajuste para inclinacoes;

fp = ajuste para estacionamentos;

fun = ajuste para bloqueio de dnibus;

fa = ajuste para o tipo de drea;

fiy = ajuste para utilizacao da pista;

fir = ajuste para conversoes a esquerda;

far = ajuste para conversoes a direita.
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19.11.

19.12.

20.

AVALIAGAO DA MATRIZ QUALIQUANTITATIVA E DESCRICAO DOS IMPACTOS E
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MEDIDAS MITIGADORAS:

21.

22.

23.
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24.

25.

26.

27.
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28.
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29.

30.
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30.2. Incluir como medidas mitigadoras:
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31.

colocadas no item 5.2.11.1. Medidas mitigadoras, constantes nas paginas 170
e 171 do EIV;

- Incluir, na tabela 66 (pagina 174 do EIV), referente ao impacto “Pressao no
sistema e modal pedonal”, fase de operacao, todas as medidas mitigadoras
colocadas no item 5.2.13.1. Medidas mitigadoras, constantes na pagina 172
do EIV;

- Incluir, na tabela 66 (pagina 174 do EIV) e no item 5.1.5.1. Medidas
mitigadoras (pagina 163 do EIV) a seguinte medida: “Reserva de vagas para
carros, motos e bicicletas, para os funcionarios, no interior do canteiro de
obras, atendendo a demanda em sua totalidade”;

52 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV/
Projeto Arquitetonico;

- Implantar paraciclos internos e externos no empreendimento (devendo indicar o nimero
de vagas a serem disponibilizadas, interna e externamente).
22 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitacao da inclusao da medida mitigadora;
32 consideracao CEIV: Atendido parcialmente, devendo essa medida mitigadora
ser inclusa no impacto “Pressao no Sistema e Modal Cicloviario”;
42 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;

Com relacao ao projeto arquitetonico:

31.1. Realocar as 10 vagas de motocicletas existentes nas proximidades dos elevadores
publicos, no EPP, retirando a possibilidade da circulacao de motocicletas no trajeto de rota
acessivel;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;

31.2. Realocar as 02 vagas PNE, existentes no EPP, para as proximidades (defronte) dos
elevadores publicos. Recomendo utilizar uma Unica area de protecao de estacionamento
para as duas vagas, conforme imagem a seguir:

22 consideracao
CEIV: Ok, atendido.
Incluir na versao final do
EIV;
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31.3. Acrescentar, nas pranchas das vagas de estacionamento, o trajeto de rota acessivel
das pessoas PNE, desde a vaga de PNE até um local seguro, de acordo com as diretrizes
de rota acessivel expostas na NBR 9050;
22 consideracao CEIV: Rever o trajeto. O elevador deve permitir o acesso entre o EPP
e 0 pavimento térreo, possibilitando o deslocamento do usuario até o passeio publico. O
acesso ao pavimento Mezanino nao satisfaz a legislacao (vide o art. 81, I, da Lei n.°
2.794/2008, com redacao dada pela Lei Complementar n.° 23/2018). Equacionar;
32 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV;

31.4. Necessario acrescentar 1 vaga de idoso no estacionamento EPP e no privado, visto
que o arredondamento do calculo de nimero de vagas sera feito considerando-se o
numero imediatamente superior;

22 consideracao CEIV: Ok, atendido. Incluir na versao final do EIV,

31.5. Necessario rever e acrescentar as dimensdes e as sinalizacdes horizontais e
verticais das vagas de PNE e Idoso, do Simbolo Internacional de Acesso — SAI, do Simbolo
de Idoso, e das numeracdes das vagas PNE/Idoso, conforme Resolucao Contran n©
965/2022 (anexos) e imagens a seguir:

1.4. Numeragdo

Todas as vagas reservadas em areas de estacionamento privado de uso coletivo devem ser
numeradas. O numeral deve ter altura de 0,10m, na cor branca, inserido num retangulo azul, conforme
exemplo de aplicagdo da Figura 5, exceto quando o pavimento for também azul, conforme Figura 6.

Figura 5

23
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Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do
EIV/Projeto Arquitetonico;
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32.

33.

34.
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35.

35.2.
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35.3.
36.
37.
38. Apresentar a Tabela 60 (Matriz das medidas mitigatérias adotadas para os impactos

gerados) atualizada;
22 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitagao;
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39.

40.

41.

32 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitagao;

42 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitacao;

Resposta Consultoria: A matriz atualizada das medidas mitigatdrias adotadas
para os impactos gerados esta apresentada conforme a Tabela 66 na Pagina 174
(Item 5.3);

52 consideracao da CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;
62 consideracdao da CEIV: A Matriz Qualitantitativa deverd informar as
medidas mitigatorias propostas.

Apresentar o calculo do Valor de Compensacao atualizado apds os ajustes da matriz;
22 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitacao;
32 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitagao;

42 consideracao CEIV: Reitera-se a solicitacao;

Resposta Consultoria: O calculo do valor de compensacdo atualizado esta
apresentado conforme a Tabela 65 na Pagina 147 (Item 4.2.1);

52 consideracao da CEIV: Ok, atendido. Incluir/Manter na versao final do EIV;
62 consideracdo da CEIV: Apresentar o calculo do Valor de Compensagao
atualizado apds os ajustes da matriz.
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Medidas complementares a serem observadas:
1. Observar a disposicao da LC n° 24/2018, art. 11, § 10°:

O EIV sera arquivado definitivamente, na hipdtese do empreendedor nao
prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer das solicitagoes,
num prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo,
mediante justificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.

2. Na definicdo das medidas mitigatorias, estas devem ser efetivas, sendo necessaria a
comprovacao de cumprimento das mesmas através da apresentacdo de relatdrio, em cumprimento
as disposicOes dos artigos 16 e 17, da LC n° 24/2018:

Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor devera
comprovar a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da
medida compensatdria, e o Relatério de Cumprimento das medidas
mitigatorias. (grifo do autor)

Paragrafo Unico. As medidas compensatdrias, resultantes do nao
cumprimento de medidas mitigatorias, previstas no art. 17, deste diploma
legal, deverao ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10
(dez) dias, a serem contados a partir da notificaggo da CEIV ao

33/34



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO

PREFEITURA
BALNEARIQ
CAMBORIU

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — DECRETO n.° 13.109/2026

empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucdao de
qualquer medida mitigatdria, estara o empreendedor sujeito a
notificacdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias Uteis,
sendo que, pelo ndao cumprimento ou na reincidéncia, sera
estabelecida medida compensatdria, considerando 10 (dez) vezes o valor
proporcional a medida mitigatdria ndo executada. (grifo do autor)

As correcoes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licencas e
autorizacOes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

MICHELA DENISE PARNO - SPU
(Secretaria da CEIV)

CLELIA WITT SALDANHA - SPU
(Presidente da CEIV)

RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA -SPU
(membro da CELV)

TEO JUNIOR OSTERKAMP — SPU
(membro da CELV)

ROMULO FABRICIO NOTARI - SOU
(membro da CELV)

TARSUS RUDOLFO TESKE — SPU
(membro da CELV)

Balneario Camboril, 6 de julho de 2026.
LUCAS MARIO LONHESKI — SPU
(Secretario da CEIV)

MATHEUS LOBAO DE CARVALHO
(Vice-presidente da CEIV)

LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM
(membro da CELV)

VINICIUS KLEIS FELTRIN - SGA
(membro da CEIV)

RAFAELA DALAGO - SPU
(membro da CEIV)
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Data: 13/07/2026 13:52:23 -03:00 :

Assinado digitalmente por Assinado digitalmente por

RAFAEL ESCOBAR DE LUCA‘\S MARIO LONHESKI
Pape

Papel Par(e (CPF 128.. 212 969-40)

(CPF 914.389.770-34) Data: 13/07/2026 08:57:43 -

Data: 13/07/2026 08:42:34 -03:00 03:00

Assinado digitalmente por TEO Assinado digitalmente por

JUNIOR OSTERKAMP MICHELA DENISE PARNO
Papel: Parte Papel: Parte

(CPF 010.177.630-62) (CPF 004.564.379-24)
Data: 13/07/2026 16:19:28 - Dala 14/07/2026 16:43:50 -

5 34/34
Assinado digitalmente por Assinado digitalmente por Assinado digitalmente por
RAFAELA DALAGO VINICIUS KLEIS FELTRIN MATHEUS LOBAO DE
Papel: P: Papel: Parte
(CPF 060 674 599-81) (CPF 037.531.019-31) Pape\ Pa lE

Data: 13/07/2026 09:22:20 - Data: 13/07/2026 10:00:23 - (CPF 429.369.208-84)
03:00 03:00 Data: 13/07/2026 11:02:46 -03:00
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